SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 DER GEMEINDE HOHENFELDE VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde vertretung vom ......................... Die

"KINDERTAGESSTATTE UND BETREUTES WOHNEN ZWISCHEN SCHULWEG UND PAPPELWEG" rsblche Befanminachuny des Autelungabescisses ot duch Ausrag vom..

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB (Teilbereich 10.1) und fir den Teilbereich 10.2
nach den Bestimmungen des § 13b BauGB, § 13a BauGB gilt dafiir entsprechend. In der Bekanntmachung

FUR DIE TEILBEREICHE TB 10.1 UND TB 10.2 wurt gamit § 138 A 2 SaGR coaut hirgeosar, coss o Autisling cosEobargranas i
IN DEN VERFAHREN NACH § 13A UND § 13B BAUGB R — T S —

2. Die Gemeindevertretung hatam ........................ den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr. 10 gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger

offentlicher Belange bestimmt.

Hohenfelde, den...........cccccccee s

Vermesser: URO H A Si I B ist
TEIL A - PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG (Siegel)

Telefon: (0381) 77671-0

i di i i ; -- e-mail: info@hansch-berau.de 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist vom ....................... bis
I(EE"sagl;JIrl]tucgIzeun\g/}eszl\’/(g’lfior:g28n;b_eLg’{:‘illje’\l\t/)gu|I%hedl(;lrutégr;gurﬁigel'dGel’rUBgi’éluncrtst(_a ‘EEEQZ?%%; %g;%%’égé; ) |. FESTSETZUNGEN einschlieBlich .................... --....... durch &ffentliche Auslegung im Amt Bad Doberan-Land durchgefiihrt
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert Lagebezug:' — el Planzeichen Erléuterung Rechisgrundiagen worden. Die friihzeitige Offentllchkgltsbetell|gung fur den Bebauungsplan Nr. 10 ist durch Verdéffentlichung

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). oo ART DER BAULICHEN NUTZUN P Abs. 1 Nr. 1 BauGB im Aushang vom..................... bis....coviiiiinnn erfolgt. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 Hohenberug: |DHHILG utic UTZUNG ar. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten

. . Hinweise: Urheberrechtlich geschiitzt. Vervielfaltigung . . .
\(/%ﬁ81|41‘918r11||2(?215? nglle’izé%%%gc;ert durch Artikel 3 des Gesetzes Eleﬂ?igﬁreﬁgﬂzn{%i?nﬁg%cﬁﬁCUEHS?? Allgemeine Wohngebiete Par. 4 BauNVO Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen soll.
Hggr\éggqs?ggl\gke\t wird keine Garantie - .
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Hohenfelde, den..................... e
Par. 16 bis 20 BauNVO i U i
/ 0,40 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,40 als HochstmaR (Siegel) Blrgermeister
TEIL B - TEXT Il Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR 4. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

- siehe Anlage -

TH nax 4.00m  Traufhthe, als Hochstmal iber Bezugspunkt

FH max 9:00m Firsthéhe, als HéchstmaR (iber Bezugspunkt Hohenfelde, den..........cccccceeee s
. . . (Siegel) Birgermeister
OKnax 10,00m  Oberkante baulicher Anlagen, als HéchstmaR tber Bezugspunkt

5. Die Gemeindevertretunghatam ...................... den Entwurf der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 10

BAUWE'SE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER Par 9 AbS 1 Nr 2 BaUGB und die Zugehonge Begrundung geb”l'gt und zur Aus|egung bestimmt.

ANLAGEN Par. 22 und 23 BauNVO
(o] offene Bauweise
e ) . L Hohenfelde, den....................
‘ A nur Einzelhduser zulassig (Siegel) Biirgermeister
M1:1.000 -—=—==  Baugrenze

6. Der Entwurf der Satzung tber den Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
" . den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) und sowie die zugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF Par.9 Abs.1Nr.5BauGB | L bis einschlieBlich ........................... wahrend folgender Zeiten: montags — freitags
08:00 Uhr bis 11:30 Uhr; dienstags 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr donnerstags 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr im Amt
Flachen fiir den Gemeinbedarf Bad Doberan Land, Bauamt, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen,im Aushang vom .................... bis .. ortsublich
m Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf
hingewiesen; dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
" Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Hohenfelde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen ar. S r. au Rechtm aRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behorden und sonstigen Trager
besonderer Zweckbestimmung offentlicher Belange wurden Uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der
Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden erganzend
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung unter www.amt-doberan-land.de in das Internet eingestellt. Die auszulegenden Unterlagen wurden zudem
in das zentrale Internetportal des Landes M-V (Bau- und Planungsportal) fir den Zeitraum der

Offentlichkeitsbeteiligung eingestellt.

y, offentlicher Verkehrsberuhigter Bereich
% Parkflache, Parkplatz, 6ffentlich HORENTElde, deMemmmm e,
(Siegel) Blirgermeister

Geh- und Radweg, 6ffentlich

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 7. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ........................ zur

Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

GRUNFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Griinflache Hohenfelde, den..................... e SRS s
(Siegel) Blrgermeister
offentliche Grinflache 8. Der katastermaBige Bestand am ..........cccccceevvvrennenn wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
III private Griinfléche lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1 @ .........ccoooiiiiiiiiiiinnnn. vorliegt. Regressanspriiche kénnen
Schutzpflanzung nichtabgeleitet werden.
7 4 7 . ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN Par.9 Abs. 1Nr.25BauGB | | = . s ABN
S 3 6576955 & {/ , , ¥ UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (Stempel) Unterschrift
p % 60/ 0000O0O
Teilbereich (TB) 10.1 90 o ° Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
w5 (gemal § 13a BauGB) e0o0o0o0sg Stauchern und sonstigen Bepflanzungen 9. Die Gemeindevertretung hat die fristgema® abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
. s YY) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Stellungnahmgn der Behdrden und sonstigen Trag'('ar offentlicher B.elgnge.sowu.a die Stellungnahmen der
o 36 : : und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Nachbargemeindenam ............................ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
e0sceoe Bepflanzungen sowie von Gewéssern

o o Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Erhaltungsgebot fur Bdume Hohenfelde, den.......cccccceeeee s

(Siegel) Birgermeister

69.3

694 7038

SONSTIGE PLANZEICHEN
) _ . 10.Der Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen. Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Text (Teil B), wurde am ..........cccccvne. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die

-69.8

H_f-‘-H Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- Par. 1 Abs. 4 BauNVO

i i . . Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 10 wurde durch einfachen Beschluss der Gemeindevertretung vom
Te"b?remh (TB) 10.2 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen. Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB g g gebilligt 9sp g
36 (gemaB § 13b BauGB) ......................... .
2
e gebieten’ Oder Abgrenzung des Maﬂes der Nutzung innerhalb Par 16 Abs 5 BauNVO HOhenfe|de, den......ccceeeeeeeenns ) R RGAIALLRRILES RERERREIEE
' eines Baugebietes (Siegel) Blrgermeister
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Gber Par. 9 Abs. 7 BauGB 11.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hohenfelde im Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
G-R (Gehrecht) zugunsten Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Hohenfelde. d
der AIIgemeinheit sin i hier: urzelschutzabstand, Kronentraufe + 1’50 m ohentelde, den..................... ) R AR SRR
F-R (Fahrrecht) zugunsten (Siegel) Birgermeister
der Feuerwehr/ Havarie . . . ,
66,0 & Hohenbezugspunkt, in Meter Gber NHN im DHHN2016 12.Der Beschluss der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hohenfelde ,Kindertagesstatte
und betreutes Wohnen zwischen Schulweg und Pappelweg“ durch die Gemeindevertretung sowie die
Stelle, bei der der Plan und die Begriindung auf Dauer wéahrend der Offnungszeiten fiir den
" Publikumsverkehr eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
NUTZUNGSSCHABLONE Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME Aushang vom ............... bis....ccooviiie. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
- . ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
o Anbauverbotszone, hier: 20,00 m Eg:- g1ARE§61B§§9v%"MLW' Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Teilgebiete WA WA T T ' ' Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
mit ffd. Nr. 1 2 hand Stral kehrsflach BauGB) sowie auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
vorhandene straienverkenrstiache Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan Nr. 10 ist mit der Bekanntmachung in
WA - Allgemeine | WA - Allgemeine Kraft getreten.
Art der Nutzung Wohngebiete Wohngebiete
4 Bau 4 Bau
s I1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Hohenfelde, den..................... _ I s
ahl der Vollgeschosse 35 (Siegel) Blrgermeister
GRZ-Grundiichenzah 0,30 0,40 \ ~__T Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
; o o \ /" "\ < vorhandener Baum / Hecke
Bauweise A A e /}&
maximale Traufhohe - THmax 4,00m /I vorhandener Zaun / Béschung
maximale Firsthohe —_ FHpax 9:00m
: 1632 Hohenangabe in Meter iber NHN im DHHN2016
Oberkante baulicher Anlagen OK nax 10,00m - g
5 BemaRung in Metern
<= | Sichtdreieck
—l

——————— in Aussicht genommene GrundstUcksteilung

@ Kennzeichnung der Baugebiete mit Ifd. Nr.

STADTEBAULICHES KONZEPT S0 vanto ntlence Dl e B

@ & v 3 7@ Telperoh (18] 10.1 gondt Py 32 BB S ATZ U N G

| | UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10
N DER GEMEINDE HOHENFELDE

&

S "KINDERTAGESSTATTE UND BETREUTES WOHNEN

M1:1.000 S

LEGENDE
Stadtebauliches Konzept

E Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10

geplante Baugrundstiicke / geplantes Gebaude

offentliche Straenverkehrsflache

@]

= \ & ZWISCHEN SCHULWEG UND PAPPELWEG"

)\ B FUR DIE TEILBEREICHE TB 10.1 UND TB 10.2

’ IN DEN VERFAHREN NACH § 13A UND § 138 BAUGB

29

33 - 65,
Anbauverbotszone, hier: 20 m zur Landesstrale (L13) 2 2 7 / ./?
@/. Baumrodung / Baum Erhaltung }5}’

32
Wurzelschutzbereich, Kronentraufe + 1,50 m % M

Sichtdreieck, hier: 30 km/h 66.39 9 > gl

66,5
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der Gemeinde Hohenfelde| Ay ed €|

69.3

694 7034

69.7
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Pinnenb

3 % SATZUNG

g ) 2 DER GEMEINDE HOHENFELDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10
=) BETREUTES WOHNEN I ,KINDERTAGESSTATTE UND BETREUTES WOHNEN ZWISCHEN SCHULWEG
S UND PAPPELWEG“ IM VERFAHREN NACH § 13A UND § 13B BauGB
712 7 GEMASS § 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V
710 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November ngllsﬁc\;‘vmglala;gg:e A

e 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S. O\
1726), sowie nach § 86 Abs. 1 und 3 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Hohenfelde vom .............ccociiiiiiinins folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der
Gemeinde Hohenfelde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text
(Teil B) erlassen.

Planungsbliro Mahnel | | Plenungsstand:  28. November 2022

on comemren . rwcenes| | VORENTWURF




